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PRILOHA C.5

UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNACENYMI ZMENAMI

Pozn. V textu jsou zvyraznény upravy dosavadniho znéni UP Poéenice-Tetétice
— zruSené Casti jsou zobrazeny medfe-a-skrinuté, doplnéné ¢asti textu jsou zobrazeny cervené.
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proey plochy ! y ! ! thal
2 B Hlecan-zdloal [
6 B Hlecan-zdloal s
10 z Plocha-sidelnizelené 0.36
13 P Plocha-vefejného-prostranstvi 0.83
14 B Hlacan-ndloal 086
4= B Plocha-bydlent 046
16 oS Plocha-obcanského-vybaveni—télovychovaa-sport 138
&2 B Plocha-bydlent 0.02
18 Bs Plocha-dopravnirfrastruldur—sinicni-deprava 0
19 Bs Plocha-dopravnirfrastruldur—sinicni-deprava 004
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C.plochy Plochy s-rozdilnym-zptsobem-vyuziti Vyméra[hal
plochy
20 K Plocha krajinné-zelené 0,51
21 ol Plecha-vefejnehe-prostranstvi 0:54
24 B Plocha-bydlent 0,54
2_5 V P , o 2—,56
26 B Plocha-dopravni-infrastruktuny 0,92
27 px Plocha vefejného-prostranstvi oM
29 B Plocha-dopravni-infrastruktuny 1,05
30 B Plocha-bydleni 0,79
34 px Plochavefejného-prostranstvi 045
3 B Plocha-bydlent 0;59
34 p= Placha-vefejneho-prostranstyi 0,03
35 v Plocha-vyroby-a-skladovani 0;39
36 B Plocha-bydlent 0,64
37 B Plocha-bydlent 0,03
38 p= Placha-vefejneho-prostranstyi 0:28
39 B Plocha-bydlent 0,48
40 B Plocha-bydlent 040
41 K Plochakrajinné-zelené 0;29
42 K Plochakrajinné-zelené 0.57
43 K Plochakrajinné-zelené 0,89
44 K Plochakrajinné-zelené 0,36
45 K Plochakrajinné-zelené 132
46 B Plocha-pfirodni 237
47 K Plochakrajinné zelend 0,45
48 K Plochakrajinné zelend 0,67
49 K Plochakrajinné-zelené 044
50 K Plochakrajinné-zelené 049
54 K Plochakrajinné zelend 1,36
52 K Plochakrajinnézelené 0,70
53 K Plochakrajinné-zelené 0:64
54 K Plochakrajinné-zelené 129
55 K Plochakrajinné zelend 032
60 B Plocha-bydleni 0,07
63 R Plochatechnické-infrastruktury 0,04
67 px Plocha-vefejného-prostranstvi 075
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35 N D 038 - VR 16 v Totdticd
g0 B Peshozulond 0.07
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Preambule

Uzemni plan Pocéenice-Tetétice vytvari podminky pro rozvoj Gizemi obce tak, aby bylo posilovano jeji
postaveni v ramci Zlinského kraje a Ceské republiky a zaroveri byly chranény a rozvijeny jeji pfirodni,
civilizac¢ni a kulturni hodnoty.

Uzemni plan Poc&enice-Tetétice vytvari podminky pro kvalitni bydleni, préci, podnikani a rekreaci obyvatel
obce i obyvatel jejiho okoli, vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj hospodarského a rekreacniho vyuziti
krajiny a vytvafi podminky pro obsluhu a propojeni organismu obce.

Uzemni plan vytvari podminky pro udrzitelny rozvoj obce.
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ODDIL I.
VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Clanek 1

Zastavéné uzemi

(1) Zastavéné uzemi se vymezuje k datu 1. lednu 2025.

(2) Hranice zastavéného Uzemi je zobrazena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi a v Hlavnim
vykrese.

ODDIL IL.
ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Clanek 2

Zakladni koncepce rozvoje

(1) Priority a cile rozvoje pro celou obec:

a) Obec bude mistem pro kvalitni bydleni, praci a rekreaci jejich obyvatel i obyvatel jejiho okoli,
pfiCemz bude chranéno a rozvijeno hospodarské a rekreacni vyuziti nezastavéné casti krajiny.

b) Obec se bude rozvijet jako obytné kompaktni sidlo; cilem rozvoje obce je kompaktni zastavéni
jadrového sidla a vytvoreni jasnych hranic mezi zastavbou a krajinou v pasu okolo hranice
zastavitelného tzemi.

c) Obec bude rozvijet ob&anské vybaveni odpovidajici vyznamu obce.
(2) Chranit a rozvijet pfirodni hodnoty na izemi obce; konkrétné:
a) zvysovat zastoupeni stromoradi a remizil ve stavajicich, pfevazné zemédélsky vyuzivanych
partiich krajiny; cilem je chranit a rozvijet pestrou zemédélskou krajinu okoli obce;

b) zajiStovat dostate¢ny profil uli€niho prostoru pro vzrostlou zelen v plochach a koridorech
dopravni infrastruktury (DS) a vefejnych prostranstvich (PU), zejména téch, které lezi na hranici
zastavitelného Uzemi; cilem je chranit a rozvijet stromoradi v obraze sidla a krajiny;

¢) chranit lesni pozemky a rozvijet je v kompaktni celky;

d) chranit a rozvijet stabilni ekosystémy a jejich vzajemné vazby realizaci uzemniho systému
ekologické stability;

e) respektovat dalsSi prirodni hodnoty vychazejici ze zakonnych pfedpisu, zejména vyznamné
krajinné prvky.
(3) Chranit a rozvijet kulturni a civilizaéni hodnoty na tzemi obce, konkrétné:
a) chranit a rozvijet charakter zastavby centralniho uzemi obce;
b) chranit a rozvijet prostupnost tzemi, konkrétné:
1. chranit a rozvijet prostupnost uvnitf jednotlivych sidel a prostupnost z nich do krajiny;

2. s ohledem na koncepci Uzemniho planu obnovovat historickou cestni sit;
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c) respektovat dal$i kulturni hodnoty vychazejici z pravnich predpisl, zejména kulturni pamatky.

Pfi posuzovani ochrany pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot se musi vychazet také
z pfedpokladu, Zze ochrana stavajicich hodnot nevylu€uje vznik hodnot novych.

Clanek 3

Nastroje izemniho planu

Resené Gzemi je beze zbytku rozdéleno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Uzemni plan vymezuije tyto druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovuje podminky jejich
vyuziti a pfipadné podminky prostorového usporadani:
a) plochy bydleni vSeobecného (BU),
b) plochy smisené obytné venkovské (SV),
¢) plochy ob&anského vybaveni v§eobecného (OU),
d) plochy ob¢anského vybaveni vefejného (OV),
e) plochy ob&anského vybaveni sport (OS),
f) plochy ob&anského vybaveni hibitovy (OH),
g) plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP),
h) plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU),
i) plochy dopravy silni¢ni (DS),
j) plochy technickeé infrastruktury vSeobecné (TU),
k) plochy vyroby vSeobecné (VU),
[) plochy vyroby zemédélské a lesnickeé (VZ),
m) plochy zelené krajinné (ZK),
n) plochy zemédeélské vSeobecné (AU),
0) plochy lesni vSeobecné (LU),
p) plochy pfirodni vSeobecné (NU),
g) plochy vodni a vodnich tokd (WT).
Uzemni plan rovnéz vymezuje dalsi nastroje, které specifikuji podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti:
a) plochy stabilizované;
b) plochy navrhové:
1. plochy zastavitelné (Z.0),
2. plochy transformacni (T.0),
3. plochy zmén v krajiné (K.0).
c) prekryvné prvky tzemniho systému ekologické stability (USES):
1. lokalni biocentrum (LBC.0);
2. lokalni biokoridor (LBK.0).

d) plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim planovaci
smlouvy (PS.0).
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Uzemni plan dale vymezuije tyto prvky:
a) feSené uzemi;

b) zastavéné uzemi.

Clanek 4

Metodicka ustanoveni

Vykresy Uzemniho planu se pro rozhodovani vyuZivaji pouze ve vydanych métitkach. Odchylku
hranic ploch od hranice pozemk( mens$i nez 5 m Ize proto povazovat za pfiméfenou méfitku vykresu.

Uzemni plan vymezuje plochy vét§i nez 2 000 m2, ve vyjimeénych pripadech i mensi, zasluhuje-li to
jejich vyznam v ramci organismu feSeného Uuzemi.

Uzemni plan zobrazuje koridory o $ifce 10 m a vétsi, ve vyjimeénych pfipadech i mensi, zasluhuje-li
to jejich vyznam v ramci organismu feSeného uzemi.

Clanek 5

Ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot

Chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty vychazejici zejména ze zvlaStnich pravnich
predpisQ.

PFi jejich posuzovani ve vztahu k zamérdm je potfebné vychazet i z predpokladu, Ze soucasna
hodnota mlze byt nahrazena hodnotou novou.
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ODDIL IlI.
URBANISTICKA KONCEPCE

Clanek 6
Urbanisticka koncepce — obecné

Urbanisticka koncepce rozvadi zékladni koncepci rozvoje uzemi uvedenou v oddilu Il.
a prostfednictvim nastroju Uzemniho planu, zejména ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, stanovuje
podminky v Uzemi uvedené v oddilu VI.

Urbanisticka kompozice je zajiSténa zejména vymezenim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
urbanistické koncepce, koncepce vefejnych prostranstvi a koncepce dopravni infrastruktury, véetné
stanoveni jejich podminek vyuziti véetné podminek prostorového vyuziti.

Clanek 7

Koncepce bydleni

Pro zajisténi koncepce bydleni, respektive kvalitnich izemnich podminek pro bydleni se vymezuiji
zejména plochy bydleni vSeobecného (BU).

Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuZiti ploch zajiStujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 8
Koncepce individualni rekreace

Koncepce neni stanovena.

Clanek 9

Koncepce vyroby

Pro zajisténi koncepce vyroby, respektive kvalitnich uzemnich podminek pro priimyslovou

nebo zemédélskou vyrobu se vymezuji zejména plochy vyroby vSeobecné (VU) a plochy vyroby
zemeédeélskeé a lesnické (VZ).

Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuZiti ploch zajistujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 10
Koncepce ob€anského vybaveni vSeobecného

Pro zajisténi koncepce obCanského vybaveni vSeobecného, respektive kvalitnich Uzemnich
podminek pro ob&anské vybaveni vefejného i komeréniho charakteru, se vymezuji zejména plochy
ob&anského vybaveni vSeobecného (OU).

Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuZiti ploch zajistujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.
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Clanek 11

Systém verejnych prostranstvi

(1) Systém vefejnych prostranstvi je zajisté€n koncepci prostupnosti a obsluhy tzemi stanovenou
v oddilu IV.

Clanek 12

Systém sidelni zelené

(1) Pro zajisténi systému sidleni zelené&, respektive kvalitnich Gzemnich podminek pro vefejnou
a soukromou zelen se vymezuji zejména plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP).

(2) Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuziti ploch zajistujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

(3) Systém sidelni zelené je zajistén také koncepci verejné zelené stanovenou v oddilu IV.

26 PRILOHAC.5 o )
UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNAGENYMI ZMENAMI
NAVRH K PROJEDNANI, KVETEN 2025



knes! kyndl architekti s..0. ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UP POCENICE-TETETICE

@)

)

)

)

)

)

2

ODDIL IV.
KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Clanek 13
Koncepce verejné infrastruktury — obecné

Koncepce vefejné infrastruktury rozvadi zakladni koncepci rozvoje izemi uvedenou v oddilu II.
a prostfednictvim nastroju Uzemniho planu, zejména ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, stanovuje
podminky v Uzemi uvedené v oddilu VI.

Clanek 14

Koncepce verfejnych prostranstvi — prostupnost a obsluha tzemi

Pro zajisténi koncepce prostupnosti a obsluhy uzemi, respektive zajisténi kvalitnich uzemnich
podminek pro prostupnost a obsluhu uzemi pfedevSim prostfednictvim vefejnych prostranstvi, se
vymezuji zejména plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a pfipadné plochy dopravy
silniéni (DS).

Plochy a pfekryvné prvky zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuziti
ploch zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 15

Koncepce verejnych prostranstvi — vefrejna zelen

Pro zajisténi koncepce verejné zelené, respektive zajisténi kvalitnich tzemnich podminek prfedevsim
pro kazdodenni rekreaci obyvatel ve vefejném prostranstvi s vegetaci, se vymezuji zejména plochy
zelené parkové a parkové upravené (ZP), pfipadné plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU).
Plochy zajiStujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuziti ploch zajiStujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 16

Koncepce ob&anského vybaveni verejné infrastruktury

Pro zajisténi koncepce obCanského vybaveni verejné infrastruktury, respektive zajisténi kvalitnich
Uzemnich podminek pro rovnomérné rozmisténi a pfiméfenou dostupnost dilezitého ob&anského
vybaveni vefejné infrastruktury, se vymezuji zejména plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV),
plochy ob&anského vybaveni sport (OS) a plochy ob&anského vybaveni hibitovy (OH).

Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuZiti ploch zajistujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.
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Clanek 17

Koncepce dopravni infrastruktury — pési doprava

(1) Pro zajisténi koncepce pési dopravy, respektive kvalitnich uzemnich podminek pfedevsim pro pési
trasy, chodniky a mistni komunikace, se vymezuji zejména plochy vefejnych prostranstvi
v§eobecnych (PU).

(2) Plochy a prekryvné prvky zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuziti
ploch zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 18
Koncepce dopravni infrastruktury — cyklisticka doprava

(1) Pro zajisténi koncepce cyklistické dopravy, respektive kvalitnich Uzemnich podminek pfedevdim pro
cyklotrasy, se vymezuji zejména plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a pfipadné plochy
dopravy silni¢ni (DS).

(2) Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuziti ploch zajistujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 19
Koncepce dopravni infrastruktury — vefejna hromadna doprava

(1) Koncepci vefejné hromadné dopravy, respektive kvalitni Uzemni podminky pro autobusovou
dopravu, zajistuje koncepce silni¢ni dopravy.

Clanek 20
Koncepce dopravni infrastruktury — zelezni¢ni doprava

(1) Koncepce neni stanovena.

Clanek 21

Koncepce dopravni infrastruktury — silniéni doprava

(1) Pro zajisténi koncepce silni¢ni dopravy, respektive kvalitnich tzemnich podminek pfedevsim pro
hlavni sit pozemnich komunikaci v Uzemi, se vymezuji zejména plochy dopravy silni¢ni (DS).

(2) Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuziti ploch zajistujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 22

Koncepce dopravni infrastruktury — staticka doprava

(1) Pro zajisténi koncepce statické dopravy, respektive kvalitnich uzemnich podminek pfedevsim pro
vefejné parkovani, se vymezuji zejména plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU).

(2) Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuZiti ploch zajistujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.
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Clanek 23

Koncepce technické infrastruktury — zasobovani vodou

Pro zajisténi koncepce zasobovani vodou, respektive kvalitnich tzemnich podminek k zajisténi
zasobovani pitnou vodou, se vymezuji zejména plochy technické infrastruktury vSeobecné (TU).

Pro zajisténi koncepce zasobovani vodou, respektive kvalitnich tzemnich podminek

k zajisténi zasobovani pitnou vodou prostfednictvim vodovodnich fadu a souvisejicich zafizeni se
vymezuji plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a plochy dopravy silniéni (DS), jejichz
podminky vyuziti pfipoustéji vedeni tohoto druhu technické infrastruktury.

Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuziti ploch zajistujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Principy koncepce zasobovani pithou vodou:

a) Vodovodni fady se umistuji pfednostné v plochach vefejnych prostranstvi vdeobecnych (PU)
a plochéach dopravy silni¢ni (DS).

b) Navrhové plochy se obsluhuji pfednostné napojenim na vodovod pro vefejnou potiebu nebo na
vodni zdroj. Studnu pro zasobovani pitnou vodou Ize v feSeném Uzemi umistovat, pokud
napojeni na vodovod pro vefejnou potiebu neni technicky nebo ekonomicky mozné anebo se
jedna o zplsob zasobovani vyrobnich & zemédélskych areald. Podminky konkrétniho napojeni
staveb budou feSeny v navazujicich spravnich fizenich.

c) PFi umistovani staveb nebo jejich rekonstrukcich v feSeném uzemi se v pfipadé jejich napojeni
na vodovodni sit’ upfednostiuje jeji zaokruhovani.

Clanek 24

Koncepce technické infrastruktury — odkanalizovani

Pro zajisténi koncepce odkanalizovani, respektive kvalitnich uzemnich podminek k zajisténi
odvadéni odpadnich vod z Uzemi, se vymezuji zejména plochy technické infrastruktury vSeobecné
(TU).

Pro zajisténi koncepce odkanalizovani, respektive kvalitnich tzemnich podminek

k zajisténi odvadéni odpadnich vod prostfednictvim kanalizaCnich stok a souvisejicich zafizeni, se
vymezuji plochy vefejnych prostranstvi vdeobecnych (PU) a plochy dopravy silniéni (DS), jejichZ
podminky vyuZiti vedeni tohoto druhu technické infrastruktury pfipoustéji.

Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuZiti ploch zajistujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Principy koncepce odkanalizovani:

a) Kanaliza¢ni stoky se umistuji pfednostné v plochach vefejnych prostranstvi vdeobecnych (PU)
a plochach dopravy silniéni (DS).

b) Navrhové plochy se obsluhuji pfednostné napojenim na kanalizaci pro vefejnou potfebu.
Domovni Cistirnu odpadnich vod nebo Zumpu na vyvazeni Ize umistit, pokud napojeni na
vefejnou kanalizaci neni technicky nebo ekonomicky ucelné. Podminky konkrétniho napojeni
staveb budou FeSeny v navazujicich spravnich fizenich.

¢) Omezeni odtoku srazkovych vod z urbanizovaného Uzemi se zajiStuje pfednostné v misté jejich
vzniku (zpravidla pfimo na pozemku stavby, z niZ jsou srazkové vody odvadény).
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d) Pfi umistovani staveb se upfednostiiuje realizace oddilné kanalizace.

Clanek 25
Koncepce technické infrastruktury — zasobovani elektrickou energii

Pro zajisténi koncepce zasobovani elektrickou energii, respektive kvalitnich izemnich podminek

k zajisténi zasobovani uzemi elektrickou energii, se vymezuji zejména plochy technické
infrastruktury vSeobecné (TU).

Pro zajisténi koncepce zasobovani elektrickou energii, respektive kvalitnich izemnich podminek

k zajisténi zasobovani uzemi elektrickou energii na mistni urovni prostfednictvim elektrickych vedeni
a souvisejicich zafizeni, se vymezuiji plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), jejichz
podminky vyuziti vedeni tohoto druhu technické infrastruktury pfipoustéji.

Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuZiti ploch zajisStujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 26
Koncepce technické infrastruktury — zasobovani plynem

Pro zajisténi koncepce zasobovani plynem, respektive kvalitnich tzemnich podminek

k zajisténi zasobovani uzemi plynem, se v Uzemnim planu vymezuji zejména plochy technické
infrastruktury vSeobecné (TU).

Pro zajisténi koncepce zasobovani plynem, respektive kvalitnich izemnich podminek

k zajisténi zasobovani Uzemi plynem na mistni Urovni prostfednictvim plynovodu a souvisejicich
zafizeni, se vymezuji plochy verejnych prostranstvi v§eobecnych (PU), jejichz podminky vyuziti
vedeni tohoto druhu technické infrastruktury pfipoustéji.

Plochy zajiStujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuziti ploch zajiStujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 27

Koncepce technické infrastruktury — odpadové hospodafistvi

Pro zajisténi koncepce odpadového hospodarstvi, respektive kvalitnich tzemnich podminek pro
sbér, tfidéni a recyklaci odpadu, se vymezuji zejména plochy technické infrastruktury vSeobecné
(TU), plochy vyroby v8eobecné (VU) a plochy vyroby zemé&délské a lesnické (VZ), jejichz podminky
vyuziti umoziuji umisténi sbérného dvora, a dale také plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych
(PU), jejichz podminky vyuziti umoziuji umistovani nadob na tfidény odpad.

Plochy zajiStujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuziti ploch zajiStujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 28
Koncepce technické infrastruktury — elektronickych komunikaci

Pro zajisténi koncepce elektronickych komunikaci, respektive kvalitnich tzemnich podminek
k zajisténi obsluhy uzemi elektronickymi komunikacemi, se vymezuji zejména plochy technické
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infrastruktury v8eobecné (TU), plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) a plochy dopravy
silniéni (DS).

Plochy zajiStujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuziti ploch zajistujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 29

Koncepce zelené infrastruktury

Uzemni podminky koncepce zelené infrastruktury zajistuje zejména tizemni systém ekologické
stability, koncepce verejné zelené, koncepce vodnich tokl a ploch a koncepce lesu.

ODDIL V.
KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Clanek 30

Koncepce usporadani krajiny — obecné

Koncepce usporadani krajiny rozvadi zakladni koncepci rozvoje uzemi uvedenou v oddilu Il.
a prostrednictvim nastrojii tzemniho planu, zejména ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, stanovuje
podminky v Uzemi uvedené v oddilu VI.

Clanek 31

Koncepce smisené a rekreacni krajiny

Pro zajisténi koncepce smidené a rekrealni krajiny, respektive kvalitnich tzemnich podminek pro
riznorodost nezastaveéné krajiny, jeji rekreacni vyuziti, jeji ekologickou stabilitu a dobrou
prostupnost, se vymezuji zejména plochy zelené krajinné (ZK) a pfipadné plochy pfirodni vSeobecné
(NU).

Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuZiti ploch zajistujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Uzemni podminky pro koncepci zajistuje také koncepce prostupnosti a obsluhy izemi, koncepce
vodnich toku a ploch, koncepce lest a koncepce chranénych tzemi pfirody.

Clanek 32
Koncepce zemédélské krajiny

Pro zajisténi koncepce zemédeélské krajiny, respektive kvalithich izemnich podminek pro
zemédeélské vyuzivani krajiny, jeji ekologickou stabilitu, riznorodost a dobrou dostupnost, se
vymezuji zejména plochy zemédélské vSeobecné (AU).

Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuZiti ploch zajistujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.
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Clanek 33

Koncepce lesl

Pro zajisténi koncepce lesl, respektive kvalitnich Uzemnich podminek pro rist lesa, jeho
ekologickou stabilitu, hospodarské a rekreacéni vyuziti, dobrou dostupnost a prostupnost, se vymezuji
zejména plochy lesni vdeobecné (LU) a pfipadné plochy pfirodni v§eobecné (NU).

Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuZiti ploch zajiStujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 34
Koncepce vodnich tokd a ploch

Pro zajisténi koncepce vodnich toku a ploch, respektive kvalitnich Uzemnich podminek pro
hospodareni s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem, pro regulaci vodniho rezimu
v Uzemi a pro prostupnost podél vodnich tokd a ploch, se vymezuji zejména plochy vodni a vodnich
tokl (WT).

Plochy zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuziti ploch zajiStujici
koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 35

Uzemni systém ekologické stability

Pro zajisténi uzemniho systému ekologické stability, respektive kvalitnich tzemnich podminek pro
ochranu a rozvoj pfirodé blizkych ekosystém( udrzujicich pFirodni rovnovahu se vymezuji prekryvné
prvky biocenter a biokoridor( tvoFici izemni systém ekologické stability (USES).

Biocentra a biokoridory se déli pfipadné na nadregionalni, regionalni a lokalni, s ohledem na aktualni
vyuziti dot€enych partii krajiny a na vyplyvajici uzemni naroky se déli na stabilizované a navrhové.

V FeSeném Uzemi jsou vymezeny nasledujici skladebné &asti USES:

a) lokalni biocentrum LBC.4,

b) lokalni biokoridory LBK.1, LBK.2a, LBK.2b, LBK.2c, LBK.2d.

Cilové ekosystémy jsou pro véechny uvedené skladebné &asti USES stanoveny jako lesni —
mezofilni.

Biocentra a biokoridory jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuZiti biocenter a biokoridorQ
USES jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 36
Koncepce prostupnosti krajiny

Koncepci prostupnosti krajiny, respektive kvalitni Uzemni podminky pro prostupnost skrze krajinu,
zajistuje zejména koncepce prostupnosti a obsluhy tuzemi.
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Clanek 37

Koncepce protierozni a reten¢ni ochrany

(1) Pro zajisténi koncepce protierozni a retencni ochrany, respektive kvalitnich Uzemnich podminek
zejména pro podporu retencni a protierozni schopnosti krajiny, se vymezuji zejména plochy zelené
krajinné (ZK), plochy pfirodni vS§eobecné (NU) a plochy vodni a vodnich tokd (WT).

(2) Plochy a koridory zajistujici koncepci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese. Podminky vyuziti ploch
a koridoru zajistujici koncepci jsou stanoveny v oddilu VI.

Clanek 38
Koncepce dobyvani lozisek nerostnych surovin

(1) Koncepce neni stanovena.
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ODDIL VI.
PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANiI VYMEZENYCH PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Clanek 39
Plochy stabilizované

(1) Plochy stabilizované se vymezuji k ochrané stavajiciho charakteru uzemi, zejména jeho funkéniho
vyuziti nebo prostorového usporadani.

(2) V plochach stabilizovanych nelze provadét zmeény, které by vyraznym zpusobem ménily stavajici
charakter Uzemi definovany prostfednictvim podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, v€éetné
podminek prostorového usporadani.

(8) Plocham stabilizovanym jsou v oddilu VI. stanoveny podminky pfislusnych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, véetné pfipadnych podminek prostorového usporadani.

Clanek 40
Plochy navrhové

(1) Plochy navrhové se vymezuiji pro zajisténi rozvoje nového ¢&i transformaci stavajiciho funkéniho
vyuziti Uzemi nebo zajisténi rozvoje noveho Ci transformaci stavajiciho prostorového usporadani
uzemi.

(2) V plochach navrhovych jsou pfipustné vyrazné zmény ve stavajicim charakteru uzemi, pfiCemz
cilovy navrhovy charakter Uzemi je definovan podminkami ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti,
vCetné podminek prostorového uspofadani.

(3) Plocham navrhovym jsou v oddilu VI. stanoveny podminky pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, v€etné pfipadnych podminek prostorového usporadani.
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Clanek 41
Bydleni vSeobecné (BU)

Hlavni vyuziti , tj. pfevazujici vyuziti v pfedmétné ploSe:

a) pozemky rodinnych domu;

b) pozemky rodinnych dom, véetné staveb pro zemédélstvi, které spolu tvofi hospodarsky celek;
c) pozemky bytovych domu;

d) pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zameéry z€asti nebo celou,
neni-li uvedeno jinak:

a) pozemky parku a dal$i verejné zelené, véetné détskych hrist;

b) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury;

c) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dal$i zelené (napf.
stromotadi, aleje, remizy, USES), pozemky vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych,
reten¢nich a protieroznich opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry z&asti

nebo celou pfi splnéni uvedenych podminek:

a) pozemky polyfunkénich dom, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe;

b) pozemky staveb obanského vybaveni, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose;

c) pozemky garazi a parkovacich ploch, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezeneé plose;

d) stavby pro zemé&délstvi, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okolnim Uzemi;
e) stavby pro vyrobu a skladovani, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okolnim Uzemi.
Nepfripustné vyuziti:
a) zameéry, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot;
b) zaméry, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspofadani;
c) zaméry, které svym provozovanim nebo technickym zafizenim snizuji kvalitu charakteru uzemi
a pohodu bydleni vymezené, pfipadné souvisejici ploSe;
d) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic.
Podminky prostorového usporadani:
a) ve stabilizovanych plochach:
1. zastavba uzemi (zejména zastavby proluk, pfistavby a nastavby) bude odpovidat
prevazujicimu charakteru a struktufe zastavby dané plochy (nap¥. budou respektovat stavajici

stavebni ¢aru, historickou strukturu obytnych a hospodarskych staveni, rekreaéni charakter
vnitrobloka);

, o ~ PRILOHAC.5 35
UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNACENYMI ZMENAMI
NAVRH K PROJEDNANI, KVETEN 2025



ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UP POCENICE-TETETICE knes! kyndl architekti s.r.o.

)
)

3)

36

2. vyska zastavby — zastavba bude maximalné o 1 typické nadzemni podlazi vy3Si nez
prevazujici zastavba uzemi, ale zaroven bude mit nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
nebo tfeti nadzemni podlazi ustoupené od vnéjSiho lice obvodové stény budovy orientované
k uliéni ¢afe alespon o 2 metry;

b) v navrhovych plochach:

1. vyska zastavby — zastavba bude mit nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi, nebo treti
nadzemni podlazi ustoupené od vnéjSiho lice obvodové stény budovy orientované k uli¢ni
Care alespon o 2 metry;

2. zastavba bude tvorit uliéni charakter zastavby, tzn. pfevazujici ¢asti pruceli hlavnich staveb
se umistuji na hranu rovnobé&znou s vefejnym prostranstvim zpravidla v jeho bezprostredni
blizkosti, pfi¢emz tyto hlavni stavby vytvareji hmotové rozhrani mezi ulicnim prostorem
a zbylou ¢&asti plochy (napf. nadvofim, zahradou), kde se zpravidla umistuji souvisejici
stavby; jadro plochy zlstava zpravidla nezastavéné (napf. jako zahrada).

i

c) zastavba v ,,druhé fadé“ — ve stabilizovanych i navrhovych plochach je umistovani rodinnych
domu, staveb pro rodinnou rekreaci ¢i jinych hlavnich staveb za linii stavajici ¢i planované uliéni
zastavby nepfipustné.

Clanek 42

Smisené obytné venkovské (SV)

Hlavni vyuziti neni stanoveno.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry z€asti nebo celou,
neni-li uvedeno jinak:

a) pozemky rodinnych domu;

b) pozemky rodinnych domu, v€etné staveb pro zemédélstvi, které spolu tvofi hospodarsky celek;
¢) pozemky bytovych domu;

d) pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

e) pozemky parku a dal$i vefejné zelené, véetné détskych hrist;

f) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury;

g) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury;

h) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocCivadla, plastiky,
turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dalSi zelené (napf.
stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky vodnich tok( a ploch a pozemky protipovodfiovych,
retencnich a protieroznich opatfeni.

Podminéné pfipustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry z&asti

nebo celou pfi spInéni uvedenych podminek:

a) pozemky polyfunkénich dom, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose;

b) pozemky staveb obCanského vybaveni, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe;

c) pozemky garazi a parkovacich ploch, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe;
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d) stavby pro zemédélstvi, které nesnizi kvalitu prostifedi a pohodu bydleni v okolnim Uzemi;

e) stavby pro vyrobu a skladovani, které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v okolnim Gzemi.

(4) Nepripustné vyuziti:

a) zamery, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot;

b) zaméry, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspofadani;

c) zamery, které svym provozovanim nebo technickym zafizenim snizuji kvalitu charakteru tzemi

a pohodu bydleni vymezené, pfipadné souvisejici plose;

d) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic.

(5) Podminky prostorového usporadani:

a) ve stabilizovanych plochach:

1.

zastavba uzemi (zejména zastavby proluk, pfistavby a nastavby) bude odpovidat
prevazujicimu charakteru a struktufe zastavby dané plochy (napf¥. budou respektovat stavajici
stavebni ¢aru, historickou strukturu obytnych a hospodarskych staveni, rekreacni charakter
vnitroblok();

vySka zastavby — zastavba bude maximalné o 1 typické nadzemni podlazi vyssi nez
prevazujici zastavba Uuzemi, ale zaroven bude mit nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
nebo tfeti nadzemni podlazi ustoupené od vnéjSiho lice obvodové stény budovy orientované
k uliéni ¢are alespon o 2 metry;

b) v navrhovych plochach:

1.

vyska zastavby — zastavba bude mit nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi, nebo treti
nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsiho lice obvodové stény budovy orientované k uliéni
Care alespon o 2 metry;

zastavba bude tvofit uliéni charakter zastavby, tzn. pfevazujici ¢asti praceli hlavnich staveb
se umistuji na hranu rovnobéznou s verejnym prostranstvim zpravidla v jeho bezprostfedni
blizkosti, pfi€emz tyto hlavni stavby vytvareji hmotové rozhrani mezi uli€¢nim prostorem

a zbylou ¢asti plochy (napf. nadvofim, zahradou), kde se zpravidla umistuji souvisejici
stavby; jadro plochy zUstava zpravidla nezastavéné (napf. jako zahrada).

c) zastavba v ,,druhé fadé“ — ve stabilizovanych i navrhovych plochach je umistovani rodinnych

dom{, staveb pro rodinnou rekreaci i jinych hlavnich staveb za linii stavajici ¢i planované uli¢ni
zastavby nepfipustné.
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Clanek 43

Obcanské vybaveni vSeobecné (OU)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZziti v pfedmétné ploSe:

a) pozemky staveb vefejného vybaveni (tj. zejména staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, zdravotnictvi, kulturu, cirkve, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva ¢i kombinaci nékteré
z pfedchazejicich funkci se sportovnim zazemim, napf. sokolovny a orlovny);

b) pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport;

c) pozemky staveb komeréniho vybaveni (zejména stavby pro obchod, sluzby, stravovani
a ubytovani);

d) domovy pro seniory, domovy s pec€ovatelskou sluzbou a dalsi stavby socialnich sluzeb
povolované jako bytové domy.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zameéry pouze do té miry, aby

bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, napfiklad:

a) pozemky parku a dal$i verejné zelené;

b) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury;

c) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury.

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromotadi, aleje, remizy, USES), pozemky vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych,
reten¢nich a protieroznich opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do

té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuZziti, a zaroven pfi splnéni uvedenych

podminek:

a) bydleni pouze jako integrovana soucast staveb slouzici pro bydleni spravcu budov ¢i areald,

s vyjimkou aplikace odst. 1 pism. d) tohoto ¢lanku.

Nepfipustné vyuziti:

a) zameéry, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot;

b) zaméry, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspofadani;

c) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;

d) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic.
Podminky prostorového usporadani:

a) ve stabilizovanych plochach:

1. zastavba v uzemi (zejména zastavby proluk, pfistavby a nastavby) bude odpovidat
prevazujicimu charakteru a struktufe zastavby dané plochy (nap¥. budou respektovat stavajici
stavebni ¢aru);

2. vyska zastavby — zastavba bude maximalné o 1 typické nadzemni podlazi vy$si nez
prevazujici zastavba uzemi, ale zaroven bude mit nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
nebo tfeti nadzemni podlazi ustoupené od vnéjSiho lice obvodové stény budovy orientované
k uli¢ni &afe alespon o 2 metry;
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b) v navrhovych plochach:

zastavba neprekroc¢i maximalni vy§kovou hladinu 12/12 m.

Clanek 44

Obg&anské vybaveni verejné (OV)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZziti v pfedmétné ploSe:

a) obcanské vybaveni vefejné infrastruktury (tj. zejména pro vzdélavani, vychovu a sport, socialni
a zdravotni sluzby v€etné 1azni, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva), véetné
kombinace nékteré z predchazejicich funkci se sportovnim zazemim (napf. sokolovny a orlovny),
vCetné spolkovych kluboven, rozhleden se zazemim apod.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby
bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, napfiklad:

a) pozemKky staveb pro télovychovu a sport;

b) pozemky parkl a dalSi vefejné zeleng;

c) pozemky a stavby verfejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury;

d) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury.

e) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky vodnich tokl a ploch a pozemky protipovodriovych,
reten¢nich a protieroznich opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz predmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do
té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuZziti, a zaroven pfi splnéni uvedenych
podminek:
a) stavby obCanského vybaveni velikosti umérné charakteru, struktufe a obsluze okolniho uzemi;
b) bydleni, maximalné v3ak do 40% hrubé podlazni plochy;
c) stavby a zafizeni komercni vybavenosti:
- obchod do 150 m? prodejni plochy
- ubytovani za podminky, Zze odstavovani vozidel Ize FeSit v plném rozsahu na vlastnim pozemku
- vefejné stravovani, sluzby
d) stavby a zafizeni védy a vyzkumu, lazerfistvi, t&€lovychovy a sportu;

e) pozemky garazi a parkovacich ploch, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim a které nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe.

Nepfipustné vyuziti:

a) zamery, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot;

b) pozemky staveb pro bydleni;

c) pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

d) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;

e) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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Clanek 45
Obcéanské vybaveni sport (OS)

(1) Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti v pfedmétné ploSe:

)

a)

pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby

bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, napfiklad:

a)

b)

c)
d)
e)

f)

pozemky staveb ob¢anského vybaveni verejné infrastruktury (ij. zejména pro vzdélavani,
vychovu a sport, socialni a zdravotni sluzby v€etné lazni, kulturu, vefejnou spravu a ochranu
obyvatelstva), v€éetné kombinace nékteré z pfedchazejicich funkci se sportovnim zazemim (napf.
sokolovny a orlovny);

pozemky staveb komeréniho vybaveni (zejména stavby pro obchod, sluzby, stravovani
a ubytovani);

pozemky park( a dal$i vefejné zeleng;
pozemky a stavby verejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury;
pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury.

pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocCivadla, plastiky,
turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dalSi zelené (napfr.
stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodfiovych,
reten¢nich a protieroznich opatfeni.

(3) Podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

(4) Nepfripustné vyuziti:

a)

b)
c)
d)

e)

zamery, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot;

pozemky staveb pro bydleni;
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;
pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemé&délstvi;

pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic.

(5) Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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Clanek 46
Obc¢anské vybaveni hibitovy (OH)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZziti v pfedmétné ploSe:

a) vefejna pohrebisté.

Pripustné vyuziti, pfic¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby
bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti:

a) pozemky vefejnych prostranstvi véetné parka a dal$i verejné zelené;

b) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury;

c) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky vodnich tokl a ploch a pozemky protipovodiiovych,
retencnich a protieroznich opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz predmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do
té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi spinéni uvedenych
podminek:

a) pozemky staveb pro ob&anské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim v méfitku umérném
potencialu Uzemi a v souladu s jeho charakterem (napf. obchod s kvétinami, kamenictvi,
pohfebni sluzby).

Nepripustné vyuziti:

a) pozemky staveb pro bydleni;

b) pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

c) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;

d) pozemky garazi;

e) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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Clanek 47

Zelen parkova a parkové upravena (ZP)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZziti v pfedmétné ploSe:

a) pozemky parku a dal$i vefejné zelené, véetné rekreacniho zazemi a détskych hfist;

Pripustné vyuziti, pfic¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby
bylo umoznéno pfevazujici hlavni vyuziti, napfiklad:

a) ostatni pozemky verejnych prostranstvi;

b) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury;

c) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromotadi, aleje, remizy, USES), pozemky vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodfiovych,
retencnich a protieroznich opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz predmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do
té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi spInéni uvedenych
podminek:

a) pozemky staveb pro ob&anské vybaveni, zejména pro sluzby, ochranu obyvatelstva a stravovani
souvisejici s hlavnim vyuzitim, v kapacité umérné potfebam uzemi a v souladu s jeho
charakterem;

b) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlep$i podminky pro fungovani hlavniho vyuziti.

Nepfripustné vyuziti:

a) zamery, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot;

b) pozemky staveb pro bydleni;

c) pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

d) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemé&délstvi;

e) pozemky garazi;

f) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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Clanek 48

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZziti v pfedmétné ploSe:

a) vefejna prostranstvi zajistujici obsluhu a prostupnost zejména uvnitf sidel a zaroven pfistupna
kazdému bez omezeni (napf. ulice, navsi, chodniky, pési trasy, cyklostezky, ucelové
komunikace).

Pripustné vyuziti, pfi€emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zameéry pouze do té miry, aby
bylo umoznéno pfevazujici hlavni vyuziti:

a) pozemky parku a dalSi vefejné zelené, véetné détskych hrist;

b) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury;

c) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury.

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky vodnich tok( a ploch a pozemky protipovodfiovych,
reten¢nich a protieroznich opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz predmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do

té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi splnéni uvedenych

podminek:

a) pozemky staveb pro ob&anské vybaveni, zejména sluzby a stravovani, souvisejici s hlavnim
vyuzitim, v kapacité umérné potfebam Uzemi a v souladu s jeho charakterem;

b) pozemky na zbylé €asti koridoru vefejného prostranstvi v souladu s podminkami vyuziti sousedici
plochy za podminky, ze bylo napfiklad regulacnim planem, planovaci smlouvou nebo povolenim
zameéru zajisténo hlavni vyuziti pfedmétné plochy.

c) oploceni, které neznemozni hlavni vyuziti nebo zlepsi podminky pro fungovani hlavniho vyuziti.

Nepripustné vyuziti, s vyjimkou aplikace odst. 3 pism. b) tohoto ¢lanku:

a) zameéry, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot;

b) bydleni &i pobytova rekreace;

c) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;

d) pozemky garazi;

e) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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Clanek 49
Doprava silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZziti v pfedmétné ploSe:

a) pozemky silnic a vefejnych pozemnich komunikaci v€etné jejich soucasti a prislusenstvi (napf.
naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, parkovaci stani, zastavkové pruhy verejné hromadné dopravy,
chodniky, jizdni pruhy ¢i pasy pro cyklisty, cyklostezky, doprovodna a izola¢ni zelen),

Pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zameéry pouze do té miry, aby
bylo umoznéno pfevazujici hlavni vyuziti, napfiklad:

a) pozemky verejnych prostranstvi, véetné parkl a dalSi verejné zelenég;

b) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury;

c) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury;

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromotadi, aleje, remizy, USES), pozemky vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych,
reten¢nich a protieroznich opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz predmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do
té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi splnéni uvedenych
podminek:

a) pozemky na zbylé ¢asti koridoru dopravni infrastruktury v souladu s podminkami vyuziti sousedici
plochy za podminky, ze bylo napfiklad regulaénim planem, planovaci smlouvou nebo povolenim
zaméru zajisténo hlavni vyuziti pfedmétné plochy.

Nepripustné vyuziti, s vyjimkou aplikace odst. 3, pism. a) tohoto ¢lanku:

a) zamery, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot;

b) bydleni &i pobytova rekreace;

c) pozemky staveb pro vyrobu, skladovani nebo zemédélstvi;

d) pozemky garazi;

e) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.

PRILOHAC.5 o )
UZEMNI PLAN (VYROK) S VYZNAGENYMI ZMENAMI
NAVRH K PROJEDNANI, KVETEN 2025



knes! kyndl architekti s..0. ODUVODNENIi ZMENY €. 3 UP POCENICE-TETETICE

@)

)

3

(4)

®)

Clanek 50
Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZziti v pfedmétné ploSe:

a) technicka infrastruktura zejména pro zédsobovani vodou, odvadéni a Cisténi odpadnich vod,
zasobovani elektrickou energii (v€etné vyroben energie, zafizeni pro akumulaci energie
a dobijecich stanic), zasobovani plynem, zasobovani produktovody, elektronické komunikace,
nakladani s odpady.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby

bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, napfiklad:

a) pozemky parku a dalSi verejné zelené;

b) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury;

c) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury.

d) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky vodnich tokt a ploch a pozemky protipovodfiovych,
retencnich a protieroznich opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz predmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do

té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi spinéni uvedenych

podminek:

a) pozemky staveb pro bydleni pouze jako integrovana soucast areall slouzici pro bydleni spravcl
budov ¢i areal(;

b) pozemky staveb pro administrativu jako provozni soucast arealu.

Nepfiipustné vyuziti:

a) zameéry, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot.

b) pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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Clanek 51
Vyroba v§eobecna (VU)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZziti v pfedmétné ploSe:
a) pozemky staveb pro vyrobu a skladovani (v€etné staveb pro zemédélskou a lesnickou vyrobu a

skladovani, drobnou vyrobu a vyrobni sluzby apod.); plochu VU.035 je mozné vyuzit az po
realizaci nového sportovisté v mistni ¢asti Tetétice.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry z€asti nebo celou,
neni-li uvedeno jinak:

a) pozemky staveb pro ob&anské vybaveni;

b) pozemky parkl a dal$i vefejné zelenég;

c) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury;

d) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury.

e) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dal$i zelené (napf.
stromotadi, aleje, remizy, USES), pozemky vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych,
reten¢nich a protieroznich opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry z&asti

nebo celou pfi splnéni uvedenych podminek:

a) pozemky staveb pro bydleni pouze jako integrovana soucast arealu slouzici pro bydleni spravcu
budov ¢&i arealy;

b) pozemky fotovoltaickych elektraren pouze jako soucast arealu.

Nepfripustné vyuziti:

a) zamery, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot;

b) zaméry, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspofadani;

c) pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani:

a) zastavba neprekro¢i maximalni vySkovou hladinu 12/12 m, pfi¢emz pfistavby, stavebni upravy
nebo udrzby dokon€enych staveb, jejiz vySka pfesahuje maximalni vyskovou hladinu, jsou
pFipustné do stavajici vysky dokonenych staveb.

b) technologické stavby a zafizeni (napf. sila, susi¢ky, vodojemy), jejichZ vySka pfekracuje
stanovenou maximalni vyskovou hladinu, se individualné posuzuji s ohledem na krajinny raz.
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Clanek 52

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZziti v pfedmétné ploSe:

a) pozemky staveb pro staveb pro zemédélskou a lesnickou vyrobu a skladovani.

Pripustné vyuziti, pfic¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry z¢asti nebo celou,
neni-li uvedeno jinak:

a) pozemky staveb pro ob¢anské vybaveni;

b) pozemky park( a dalSi vefejné zeleng;

c) pozemky a stavby verfejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury;

d) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury.

e) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky vodnich tokd a ploch a pozemky protipovodriovych,
reten¢nich a protieroznich opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry z&asti

nebo celou pfi spInéni uvedenych podminek:

a) pozemky staveb pro bydleni pouze jako integrovana soucast areall slouzici pro bydleni spravci
budov ¢i areal(;

b) pozemky fotovoltaickych elektraren pouze jako soucast areald.

Nepripustné vyuziti:

a) zamery, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot;

b) zaméry, které nejsou v souladu s podminkami prostorového uspofadani;

c) pozemKky staveb pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani:

a) zastavba neprekroli maximalni vySkovou hladinu 12/12 m, pfi€emz pfistavby, stavebni Upravy
nebo udrzby dokonéenych staveb, jejiz vySka prfesahuje maximalni vySkovou hladinu, jsou
pFipustné do stavajici vysky dokonenych staveb.

b) technologické stavby a zafizeni (napf. sila, susi¢ky, vodojemy), jejichz vySka prekracuje
stanovenou maximalni vySkovou hladinu, se individualné posuzuji s ohledem na krajinny raz.
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Clanek 53
Zelen krajinna (ZK)

(1) Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti v pfedmétné ploSe:
a) trvala vegetace bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména remizy, rozptylena zelen,
stromoradi, bfehové porosty, USES, izolaéni zeler.

(2) Pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry z€asti nebo celou,
neni-li uvedeno jinak:

a) pozemky zemédélského pldniho fondu s vyjimkou orné pldy a chmelnic (ij. vinice, zahrady,
ovocné sady, trvalé travni porosty);

b) pozemky urené k pInéni funkci lesa;

c) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadia, plastiky,
turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dalsi zelené&, pozemky
vodnich tokl a ploch a pozemky protipovodnovych, retenénich a protieroznich opatreni;

d) prizkumna a téZebni zafizeni (tj. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k
témto plocham a pfipojky inZzenyrskych siti k témto plocham);
e) pozemky a stavby verfejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury;
f) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury.
(3) Podminéné pripustné vyuziti, pficemz predmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zameéry z€asti
nebo celou pfi spInéni uvedenych podminek:

a) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi, lesnictvi nebo vodni hospodarstvi (vCetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni), které svym uc€elem a kapacitou
odpovidaji charakteru a vymére mistné souvisejicich pozemku a jsou technologicky pfimo vazany
na dané stanovisté;

b) stavby a technicka opatfeni, které zlepSi podminky vyuZiti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu a neznemozni priichodnost krajinou, v méfitku Umérném potencialu uzemi a v souladu s
jeho charakterem;

(4) Nepfripustné vyuziti:

a) zamery, které nejsou v souladu s poZadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot;

b) bydleni &i pobytova rekreace;

c) pozemky staveb pro vyrobu a skladovani, s vyjimkou aplikace odst. 3 pism. a) tohoto ¢lanku;

d) pozemky, stavby, zafizeni nebo jina opatfeni pro tézbu nerostu;

e) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic;

f) oploceni pozemkd, které vyrazné omezi prichodnost Uzemim a narusi harmonické méfitko
krajiny.

(5) Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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Clanek 54

Zemédélské vseobecné (AU)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZziti v pfedmétné ploSe:

a) pozemky zemédelského pldniho fondu (tj. orna pada, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty).

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zameéry pouze do té miry, aby

bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, napfiklad:

a) pozemky uréené k pInéni funkci lesa;

b) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocCivadla, plastiky,
turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromoftadi, aleje, remizy, USES), pozemky vodnich tok(l a ploch a pozemky protipovodriovych,
reten¢nich a protieroznich opatfeni;

c) prizkumna a téZebni zafizeni (tj. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k
témto plocham a pfipojky inZenyrskych siti k témto plocham);

d) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury;

e) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do

té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi splnéni uvedenych

podminek:

a) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi nebo vodni hospodafstvi (véetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni), které svym Gcelem a kapacitou
odpovidaji charakteru a vymérfe mistné souvisejicich pozemku a jsou technologicky pfimo vazany
na dané stanovisté;

b) stavby a technicka opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu a neznemozni priichodnost krajinou, v méfitku Umérném potencialu tzemi a v souladu s
jeho charakterem;

¢) oploceni, které zlepsi podminky pro fungovani hlavniho vyuziti, vyrazné neomezi prdchodnost
uzemim a nenarusi harmonické méfitko krajiny.

Nepfipustné vyuziti:

a) zameéry, které nejsou v souladu s poZadavky zékladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot;

b) bydleni &i pobytova rekreace;

c) pozemky staveb pro vyrobu a skladovani, s vyjimkou aplikace odst. 3 pism. a) tohoto ¢lanku;

d) pozemky, stavby, zafizeni nebo jina opatfeni pro té€zbu nerostq;

e) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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Clanek 55

Lesni vSeobecné (LU)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZziti v pfedmétné ploSe:

a) pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby

bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, napfiklad:

a) pozemky zemédélského pldniho fondu (tj. orna pida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty);

b) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromotadi, aleje, remizy, USES), pozemky vodnich tokil a ploch a pozemky protipovodtiovych,
reten¢nich a protieroznich opatfeni;

c) prizkumna a téZebni zafizeni (tj. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k
témto plocham a pfipojky inZzenyrskych siti k témto plocham);

d) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury;

e) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do

té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi splnéni uvedenych

podminek:

a) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi nebo vodni hospodafstvi (véetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni), které svym Gcelem a kapacitou
odpovidaji charakteru a vyméfe mistné souvisejicich pozemku a jsou technologicky pfimo vazany
na dané stanovisté;

b) stavby a technicka opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu a neznemozni priichodnost krajinou, v méfitku Umérném potencialu Uzemi a v souladu s
jeho charakterem;

c¢) oploceni, které zlepsi podminky pro fungovani hlavniho vyuziti, vyrazné neomezi prdchodnost
uzemim a nenarusi harmonické méfitko krajiny.

Nepfipustné vyuziti:

a) zamery, které nejsou v souladu s poZadavky zékladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot;

b) bydleni &i pobytova rekreace;

c) pozemky staveb pro vyrobu a skladovani, s vyjimkou aplikace odst. 3 pism. a) tohoto ¢lanku;

d) pozemky, stavby, zafizeni nebo jina opatfeni pro té€zbu nerostq;

e) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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Clanek 56

Pfirodni vSeobecné (NU)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuZziti v pfedmétné ploSe:

a) pozemky s trvalou vegetaci zajistujici pfirozenou biologickou rozmanitost krajiny;

b) pozemky uréené k pinéni funkci lesa;

Pripustné vyuziti, pfic¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry z€asti nebo celou,
neni-li uvedeno jinak:

a) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dalsi zelené, pozemky
vodnich toku a ploch a pozemky protipovodriovych, reten¢nich a protieroznich opatfeni;

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zameéry z&asti

nebo celou pfi spInéni uvedenych podminek:

a) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury v meéfitku
umérném potencialu Uzemi a v souladu s jeho charakterem;

Nepfiipustné vyuziti:

a) zamery, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot;

b) bydleni &i pobytova rekreace;

c) pozemKky staveb pro vyrobu a skladovani;

d) pozemky, stavby, zafizeni nebo jina opatfeni pro téZbu nerostq;

e) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic;

f) oploceni pozemkd, které vyrazné omezi prdchodnost Uzemim a narus$i harmonické méfitko
krajiny.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.

Clanek 57
Vodni a vodnich tokt (WT)

Hlavni vyuziti, tj. pfevazujici vyuziti v pfedmétné plose:
a) pozemky vodnich tokd a ploch, pozemky uréené pro prevazujici vodohospodariské vyuziti (napf.
stavidla, jezy, bermy, vodni dila), pozemky protipovodriovych, retenénich a protieroznich staveb
a opatfeni (napf. protipovodriové hraze, protierozni pralehy).
Pripustné vyuziti, pfi¢emz pfedmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do té miry, aby
bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, napfiklad:
a) pozemky ur¢ené k pInéni funkci lesa;

b) pozemky zemédélského padniho fondu (tj. orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty);

c) pozemky a stavby drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kaple, bozi muka), pozemky dalsi zelené (napf.
stromoradi, aleje, remizy, USES), pozemky vodnich tok( a ploch a pozemky protipovodfiovych,
reten¢nich a protieroznich opatfeni;
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d) pozemky a stavby verfejné nebo souvisejici dopravni infrastruktury;
e) pozemky a stavby vefejné nebo souvisejici technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz predmétnou plochu Ize vyuzit pro uvedené zaméry pouze do
té miry, aby bylo umoznéno jeji pfevazujici hlavni vyuziti, a zaroven pfi splnéni uvedenych
podminek:

a) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi, lesnictvi nebo vodni hospodarstvi (véetné
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni), které svym ucelem a kapacitou
odpovidaji charakteru a vymére mistné souvisejicich pozemku a jsou technologicky pfimo vazany
na dané stanovisté;

b) stavby a technicka opatfeni, které zlep$i podminky vyuziti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu a neznemozni prichodnost krajinou, v méfitku Umérném potencialu Uzemi a v souladu s
jeho charakterem;

c) oploceni, které zlepsi podminky pro fungovani hlavniho vyuziti, vyrazné neomezi prachodnost
Uzemim a nenarusi harmonické méfitko krajiny.

Nepfiipustné vyuziti:

a) zaméry, které nejsou v souladu s pozadavky zakladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje
hodnot;

b) bydleni i pobytova rekreace;

c) pozemky staveb pro vyrobu a skladovani, s vyjimkou aplikace odst. 3 pism. a) tohoto ¢lanku;

d) pozemky, stavby, zafizeni nebo jina opatfeni pro téZbu nerostq;

e) pozemky fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic.

Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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Clanek 58
Prekryvné prvky USES

(1) Uzemni systém ekologické stability (USES) zajistuje uzemni podminky pro posileni ekologické
stability krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb.
USES zahrnuje tyto prekryvné prvky, které mohou byt vymezeny jako stav nebo navrh:

a) lokalni biocentrum;
b) lokalni biokoridor.
(2) Podminky vyuziti prekryvnych prvki USES jsou pro v8echny uvedené typy a pro stav i navrh
stanoveny jednotné:
a) V prekryvnych prvcich USES neni pfipustné jakékoli vyuZiti podstatn& omezujici aktualni &i
potencialni funk&nost USES. Do vymezenych prekryvnych prvkd USES nelze umistovat budovy.
Z jinych typu staveb Ize do vymezenych prekryvnych prvki USES umistovat podminéné:
1. stavby pro vodni hospodafstvi, véetné staveb protierozni ¢i protipovodrové ochrany, pokud
jde o stavby ve vefejném zajmu, za pfedpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu
na funkénost USES;

2. stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit
jinde, za prfedpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stretu s biocentry
a biokoridory USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

3. stavby technickeé infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit
jinde, za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s biocentry
a biokoridory USES a negativniho vlivu na funkénost USES.
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ODDIL VIL.
VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI

Clanek 59
Obecné

(1) Uzemnim planem se vymezuji vefejné& prospésné stavby a vefejné prospé&$na opatreni, pro néz Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

(2) Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni jsou stanoveny véetné pozemkl nezbytnych
k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel a nezbytné souvisejicich staveb
a zafizeni.

(38) Vefrejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni jsou zobrazeny ve Vykrese verejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Clanek 60
Verejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu

Nevymezuiji se.

Clanek 61

Verejné prospésné stavby pro technickou infrastrukturu

(1) Uzemnim planem se vymezuiji tyto vefejné prosp&$né stavby pro dopravni infrastrukturu:
a) VT.56: elektrické vedeni VN a trafostanice (Po¢enice — Niva, Loucka) na plose TU.56;
b) VT.57: elektrické vedeni VN a trafostanice (Po¢enice — Zahumenice od Uhfic) na ploSe TU.57;

c) VT.58: elektrické vedeni VN (Tetétice — Travnik nad dédinou, Malé padélky) na ploSe TU.58.

Clanek 62

Vefejné prospésné stavby pro obéanské vybaveni

Nevymezuji se.

Clanek 63
Verejné prospésné stavby pro zelenou infrastrukturu

(1) Uzemnim planem se vymezuiji tyto vefejné prosp&sné stavby pro zelenou infrastrukturu:

a) VZ.50: krajinna zeleri podél bezejmenného pfitoku Uhfického potoka na plose ZK.50.
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Clanek 64

Verejné prospésné stavby pro verejna prostranstvi

Nevymezuji se.

Clanek 65

Vefejné prospésné stavby a opatieni slouzici ke snizovani nebezpeéi v uzemi

Uzemnim planem se vymezuiji tato vefejné prosp&$na opatfeni pro snizovani nebezpeéi v tizemi:
a) VN.43: prlleh a remiz v trati Zahumenice od Uhfic pro ochranu zastavby (na plose ZK.43);

b) VN.20: prileh a remiz v trati Tfi¢tvrtni pro ochranu zastavby (na plose ZK.20).

Clanek 66

Verejné prospésna opatieni pro vytvareni prvkli izemniho systému ekologické stability

Uzemnim planem se vymezuiji tato vefejné prosp&$na opatfeni pro vytvareni prvkl tzemniho
systému ekologické stability:

a) VU.45: lokalni biokoridor LBK.2d;

b) VU.46: lokalni biocentrum LBC.4;

c) VU.47: lokalni biokoridor LBK.2c;

d) VU.51: lokalni biokoridor LBK.2a;

e) VU.71: lokalni biokoridor LBK.2b.

Clanek 67
Verejné prospésna opatieni k rozvoji nebo k ochrané

prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi

Nevymezuji se.

Clanek 68

Stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu

Nevymezuji se.

Clanek 69

Asanace Uzemi

Nevymezuji se.
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ODDIL VIII.
KOMPENZACNiI OPATRENi PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Clanek 70
Kompenzaéni opatieni

Nestanovuji se.

ODDIL IX.
CLENENIi UZEMi PODLE PREVAZUJICIHO CHARAKTERU NA LOKALITY

Clanek 71
Lokality

Nevymezuji se.

ODDIL X.
VYMEZENIi ZASTAVITELNEHO UZEMi

Clanek 72
Zastavitelné uzemi

Nevymezuje se.

ODDIL XI.
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Clanek 73
Uzemni rezervy

Nevymezuji se.
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ODDIL Xil.
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO PLANOVACIi SMLOUVOU

Clanek 74

Uvodni ustanoveni

K zajisténi podminek pro koordinovany rozvoj vybranych uzemi se vymezuji plochy a koridory,
ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim planovaci smlouvy (dale jen
»plochy pro uzavieni planovaci smlouvy*).

Planovaci smlouvu Ize v urbanisticky zvlast odidvodnénych pfipadech uzavfit jen na ¢asti plochy
uréené uzemnim planem pro uzavieni planovaci smlouvy. Tim neni dotena podminka uzavieni
planovaci smlouvy na zbylé ¢asti plochy ani IhGta pro jeji uzavreni.

Plochy pro uzavfeni planovaci smlouvy jsou zobrazeny ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi.

Clanek 75
Obsah planovaci smlouvy

Obsahem planovaci smlouvy jsou zejména zavazky obce a stavebnika vazané na stanovené

zameéry.

Planovaci smlouvou se obec zavazuje zejména, zZe:

a) poskytne stavebnikovi soucinnost k uskute¢néni zaméru,

b) od stavebnika pfevezme do svého vlastnictvi jim zhotovené stavby vefejné infrastruktury,

c) pozemky nebo stavby potfebné k realizaci zaméru, k nimz vykonavaji prava, at jiz pfimo, nebo
prostfednictvim dalSich osob, po sjednanou dobu nezatizi nebo nezcizi.

Planovaci smlouvou se stavebnik zavazuje zejména k:

a) ucasti na vystavbé nebo k pfevzeti nakladd na vystavbu definované verejné infrastruktury
v souladu s ve smlouvé podrobnéji ur€enymi technickymi a estetickymi parametry,

b) uc&asti na pfipadném narovnani majetkovych vztaht v tzemi dot€eném zamérem.

Clanek 76

Lhata pro uzavieni planovaci smlouvy

Lhita pro uzavieni planovaci smlouvy se stanovuje na dobu 6 let od nabyti uc¢innosti tzemniho
planu.

V plochach pro uzavfeni planovaci smlouvy nelze umistovat zaméry do doby uzavieni planovaci
smlouvy nebo do doby marného uplynuti IhGty stanovené pro jeji uzavieni s vyjimkou drobnych
staveb, a to pouze pokud jsou v souladu s podminkami vyuziti pfedmétné plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.
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Clanek 77

Vymezeni ploch pro uzavieni planovaci smlouvy a uréeni zaméru

(1) PS.1: plocha pro uzavieni planovaci smlouvy, jejiz obsahem je zejména vzajemna povinnost obce

a stavebnika poskytnout si sou€innost pfi realizaci:
a) zameru v ploSe Z.85,

b) souvisejici vefejné infrastruktury, zejména dopravni a technickeé.

ODDIL XIII.
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

Clanek 78

Uzemni studie

Nevymezuji se.

ODDIL XIV.
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Clanek 79

Regulaéni plany

Nevymezuji se.

ODDIL XV.

VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMi
PODMINENO REALIZACi ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE SOUTEZE

Clanek 80

Architektonicka a urbanisticka soutéz

Nevymezuji se.
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ODDIL XVI.
VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB
NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU

Clanek 81
Architektonicky vyznamné stavby a urbanisticky vyznamné celky

Nevymezuji se.

ODDIL XVIL.
STANOVENi PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMI

Clanek 82

Etapizace

Nestanovuije se.

ODDIL XVIII.
STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO
PREDPISU U CASTI UZEMi OBCE, PRO KTERE UZEMNi PLAN OBSAHUJE PRVKY
REGULACNIHO PLANU

Clanek 83
Vyjimky z vyhlasky o pozadavcich na vystavbu

Nestanovuji se.
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ODDIL XIX.
POJMY

Clanek 84
Pojmy

(1) Hlavni stavba

Hlavni stavbou se rozumi stavba urcujici funkci pozemku, na némz je stavba umisténa (napf. rodinny
dim pro pozemek rodinného domu nebo stavba pro rodinnou rekreaci pro pozemek stavby pro
rodinnou rekreaci). Stavba pro bydleni dle Pfilohy €. 2 ke stavebnimu zakonu &. 283/2021 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisll, neni hlavni stavbou.

(2) Maximalni vySkova hladina
Maximalni vy$kovou hladinou zastavby se rozumi hodnota stanovena ve formatu x/y, pficemz ,x“ je
maximalni vySka fimsy nebo okapni hrany staveb a ,y“ je maximalni vySka hiebene stfechy nebo
ustoupeného podlazi po thlem 45°, to vS§e méfeno od Urovné vefejného prostranstvi, k némuz je
orientované pruaceli stavby. Vyjimecné (v pfipadé absence existujiciho ¢i navrhovaného vefejného
puvodniho terénu pfi obvodu stavby. Stanovenou vyskovou hladinu mohou na stavbach prekrogit
pouze technicka zafizeni, napf. stozary, antény, fotovoltaicka zafizeni, kominy, a architektonické
prvky, napf. narozni véze, vikyre. Soucet Sifek vSech vikyru na jedné strané stfechy nesmi
presahnout polovinu jeji délky.

(3) Podkrovi
Vnitini pfistupny prostor nad poslednim nadzemnim podlazim ur€eny k ucelovému vyuziti, ktery je
vymezeny konstrukci krovu a dal8imi stavebnimi konstrukcemi; nadezdivka nad horni drovni
konstrukce stropu posledniho celého nadzemniho podlazi mdze mit vySku max. 1 m.
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